Styringsdialog 2016 mellem Rudersdal Kommune
og Kunstnerbyen

Referat fra Styringsdialogmode den 18. august 2017.

Folgende var til stede:

Louise Rasmussen, kundekonsulent, KAB
Annette Hansen, bestyrelsesmedlem

Charly Nielsen, bestyrelsesmedlem

Henriette Baerentsen, jurist, Rudersdal Kommune

Dagsorden:
1. Arsregnskaber — nagletal: Leje/henlaeggelse kr./m2
2. Vedligeholdelse
3. Aktuelle projekter - renovering
4. Evt.

Arsregnskab for 2016.

Regnskabet for perioden 1. januar 2016 — 31. december 2016 er i
forbindelse med mgdet paset af kommunen i henhold til
driftsbekendtgerelsens § 113.

Arsopgarelsen udviser et underskud pa kr. 35.911.

Lejen pr. m2 udgear kr. 647,00. Der er afsat kr. 75 pr. m2 til
vedligeholdelse. De opsparede henlaeggelser udgar kr. 10.684 pr. bolig,
hvilket svarer til kr. 107 pr. m2.

Bade leje og henleeggelser er stiget i forhold til aret far. Men det er
fortsat en lav leje sammenholdt med andre almene boligafdelinger i
Birkergd, idet lejen ligger omkring kr. 950 pr. m2.

| henhold til revisionsprotokollen gar revisor igen i ar opmeerksom pa, at
henlaeggelserne er for lave og bestyrelsen bar overveje
henlaeggelsespolitikken.

Kommunen tilfgjer, at afdelingen ikke er godt nok polstret gkonomisk til
drift og vedligeholdelse af bygningerne. Dette skal tillige ses i samhaeng
med at afdelingen har et underskud pa kr. 35.911 for regnskabsaret
2016. En lille afdeling med kun 16 boliger er langt mere fglsom
gkonomisk i forbindelse med underskud end en stgrre. Men ogsa ud fra
det forhold, at afdelingen star over for at skal gennemfgre en del
renoveringer af bygningerne. Henlaeggelserne har gennem mange ar
veeret alt for lave, hvilket gor at der ikke er nogen gkonomiske
“reserver”.
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En almindeling standard i mange almene boligafdelinger her i kommune
er, at man henlaegger kr. 250 pr. m2 til vedligeholdelse.

Kundekonsulenten oplyser, at der er fokus pa henlaeggelserne, saledes
at de kommer til at stige lidt for hvert ar. Henleeggelserne for 2018
heeves til kr. 116 pr. m2

Vedligeholdelse

Der har laenge veeret en del mindre og starre udfordringer med fugt i
kaelderne. Der skal etableres omfangsdraen pa alle bygninger, hvilket vil
ske indenfor en kort arraekke.

Afdelingen skal ogsa have gennemfart en TV-inspektion af kloakkerne,
hvilket forventes udfert i lobet af ca. 12 maneder. Dette for, at f4 et
overblik over de gamle rar, sa man kan veere forberedt til eventuelle
reparationer.

De gamle oliefyr skiftes lgbende og erstattes af gasfyr. | 2016 har der
veeret 1 udskiftninger og det samme i 2017.

Kommunen gar opmeerksom p4a, at det er vigtigt, at afdelingen sarger for
at BBR opdateres, nar de aldre oliefyr erstattes af nye gasfyr.

KAB’s kundekonsulent oplyser, at BBR er ved at blive gennemgaet af en
regnskabsmedarbejder.

Aktuelle projekter - renovering

Afdelingen har ingen igangsatte renoveringsprojekter. Men det oplyses,
at resultatet af en TV-inspektion af kloakkerne vil give et overblik, der vil
veere med til at afgere, hvornar en renovering vil veere ngdvendig.
Omfangsdreen vil ogsa veere et projekt, der skal gennemfgres inden for
neermeste ftremtid.

Kommunen orienterede om, at det er meget vigtigt, at serge for at
bygningerne er i velvedligeholdt stand. En gennemfarelse af
omfangsdraen skal ikke nadvendigvis ske alene via henlaeggelser, da
dette vil tage mange ar afdelingen har den nadvendige likviliditet. Det
bar derfor overvejes alvorligt, at optage et kreditforeningslan, hvilket
tillige er en fordel mens renterne er lave.

Evt.

Afdelingen har et grgnt areal, der blot henligger og giver en del besveer.
Alle kan benytte arealet, men det er afdelingen, der er ansvarlige for drift
og vedligeholdelsen. Afdelingen gnsker, at saelge det pageeldende areal.
Kommunen oplyste, af afdelingen ma undersgge lokalplansforholdene,
der formentlig ogsa vil give oplysninger om bebyggelsesprocenten
pavirkes af et eventuelt frasaelg. Afdelingen vil prave, at arbejde videre
med sagen og inddrage kommunen pa et senere tidspunki.



